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Раздел  "Архитектурные решения" 

Содержание: 
Текстовая часть 

а) описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитально-

го строительства, его пространственной, планировочной и функциональной 

организации; 

б) обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-

художественных решений, в  том числе в части соблюдения предельных пара-

метров разрешенного строительства объекта капитального строитель-

ства; 

в) описание и обоснование использованных композиционных приемов при 

оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строительства; 

г) описание  решений по отделке помещений основного, вспомогательного, 

обслуживающего и технического назначения; 

д) описание  архитектурных  решений, обеспечивающих естественное осве-

щение помещений с постоянным пребыванием людей; 

е) описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих за-

щиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия; 

ж) описание решений по свето-ограждению  объекта, обеспечивающих без-

опасность полета воздушных судов. 

Графическая часть 

и) отображение фасадов;  

к) цветовое решение фасадов (при необходимости); 

л) поэтажные планы зданий и сооружений с приведением экспликации помеще-

ний - для объектов непроизводственного назначения; 

м) иные графические и экспозиционные материалы, выполняемые в случае, ес-

ли необходимость этого указана в задании на проектирование. 

Проектом не предусматривается. 

 



  

 

      

-АР.ПЗ 

Лист 

       

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

 

Вз
ам

.и
нв

. №
По

дп
ис

ь и
 д

ат
а

Ин
в.

№
 п

од
л.

Текстовая часть 

 а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта 

капитального строительства, его пространственной, планиро-

вочной и функциональной организации; 

 Настоящий проект выполнен на основании задания на проектирова-

ние. 

Участок для строительства проектируемого 3-х этажного многоквар-

тирного жилого дома с торговыми и жилыми помещениями на 1-м этаже 

расположен в г. Каспийск, МКР «Кемпинг», ул. Линия 44, №2 «А». 

За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 

этажа. 

Здание имеет размеры в осях 24 х 27 м.  

Здание – 3-х этажное,  

Высота 1-го этажа (от пола до пола) – 3.0 м. 

Высота 2-3 этажей (от пола до пола) – 3.0 м. 

Для МГН, пользующихся колясками на входе предусмотрен пандус. 

В части первого этажа предусмотрены следующие помещения: 

- Торговые помещения 

- 2 жилые квартиры 

На 2-3 этажах располагаются жилые квартиры: 

Ширина марша лестницы – 1,2м. Высота ограждения – 1,2м. Рассто-

яние между маршами в плане – 150мм.  

Кровля скатная, не эксплуатируемая. Конструкция кровли выполня-

ется по металлочерепицей. Верхний слой – гидроизоляция -  из двух слоёв 

Техноэласт фирмы «ТехноНиколь». Водоотвод организованный, наруж-

ный. Водоотводных воронок – 4 шт.  
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Кровля скатная, не эксплуатируемая. Конструкция кровли выполня-

ется по профилированным листам с трапецевидными гофрами. Верхний 

слой – гидроизоляция -  из двух слоёв Техноэласт фирмы «ТехноНиколь». 

Водоотвод организованный, наружный. Водоотводных воронок – 6 шт. В 

слое стяжки предусмотрена молниеприемная сетка ø 8 с шагом не менее 

12,0м. Опуски молниеприемной сетки предусмотрены с шагом не более 

20,0м по периметру, на расстоянии не менее 3,0м от входов в здание. 

б) Обоснование принятых объемно-пространственных и ар-

хитектурно-художественных решений, в  том числе в части со-

блюдения предельных параметров разрешенного строительства 

объекта капитального строительства; 

 

Конструктивная схема –(колонны, монолитные  плиты перекрытия). 

Каркас монолитный железобетонный. Фундамент – сплошной.  

 

в) Описание и обоснование использованных композиционных прие-

мов при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального 

строительства; 

 

Наружные стены здания трехслойные. Внутренний слой - газоблоки 

толщиной 300 мм на цементно-песчаном растворе М50. Теплоизоляция 

плиты пенополистирольные  ПСБ-С ГОСТ15588-86 - 130 мм.  Наружный 

слой – облицовочный кирпич обычный корчневый.   

Крыльца, лестницы выходов из подвала облицевать керамической 

напольной плиткой для наружных работ. Проектом предусмотрено ограж-

дение крылец высотой 900мм 
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Защитой входов в здание от атмосферных осадков  служат выступа-

ющие балконные плиты 2-го этажа. 

Входные двери в здание предусмотрены следующих типов: 

- металлические - металлическая противопожарная  

Окна в здании предусмотрены из ПВХ – профиля, шоколадного цве-

та, с поворотно-откидным открыванием, одинарной конструкции с однока-

мерным стеклопакетом из стекла  с твердым селективным покрытием. 

Размеры оконных проемов: 

2000х2000(h) 

Эксплуатационные характеристики окон: 

Класс по показателю сопротивления теплопередаче – Г1 (сопротив-

ление теплопередаче не менее 0,51м2∙°С/Вт) 

Класс по показателю воздухо- и водопроницаемости - Б 

Класс по показателю звукоизоляции - Г 

Класс по показателю общего коэффициента пропускания света - А 

Класс по показателю сопротивления ветровой нагрузке – Г 

Морозостойкое исполнение не требуется. 

 

Отделка  потолка всех помещений – затирка низа ж/б перекры-

тий,  шпатлевка, окраска водоэмульсионной краской ВД-ВА-24 Пото-

лочная Эконом «Невские краски». Армирование кладки в штукатур-

ных слоях отделки см. комплект КЖ1. 

д) Описание  архитектурных  решений, обеспечивающих 

естественное освещение помещений с постоянным пребыва-

нием людей; 

Жилая часть здания 
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Ориентация помещений по сторонам света и естественное 

освещение помещений с постоянным пребыванием людей в преде-

лах норм. Расчет времени инсоляции, произведен по программе СИ-

ТИС «Солярис-4». 

Проветривание квартир – естественное сквозное. 

Продолжительность инсоляции квартир  соответствует требо-

ваниям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076  и обеспечена  не менее, чем  в од-

ной жилой комнате.  

 

е) Описание архитектурно-строительных мероприя-

тий, обеспечивающих защиту помещений от шума, 

вибрации и другого воздействия; 

 

Звукоизоляция здания предусматривается, как для здания категории 

комфортности Б. 

В полах здания предусмотрена стяжка цементно-песчаная по звуко-

изоляционной упругой подложке, что обеспечивает защиту помещений от 

ударного шума. От воздушного шума защиту помещений обеспечивает 

плита перекрытия, работающая совместно со стяжкой. 
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Технико-экономические показатели 

 

 

   

 

 

№ Наименование показателя Ед. измер. Итого 

1 Строительный объем – всего куб. м. 4616,89    

2 Строительный объем  
надземной части 

куб. м 4616,89    

3 Площадь застройки кв. м 515,99 

4 Общая площадь здания кв. м. 1463,26 

5 Количество этажей секций 3    

6 Количество секций штук 2   

7 Количество квартир в здании штук 18 

 8 Общая площадь квартир кв. м. 1002,35 

9 Жилая площадь квартир  кв. м. 545,23 

10 Площадь торговых помещений кв. м. 280,95 
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№ Наименование показателя          Ед. измер.       Итого 
1 Строительный объем - всего            куб. м.           4616,89    
2 Строительный объем
            надземной части             куб. м            4616,89
3 Площадь застройки             кв. м              515,99 
4 Общая площадь здания             кв. м.             1463,26 
5 Количество этажей            секций                3    
6 Количество секций            штук                  1    
7 Количество квартир в здании          штук                18 
 8 Общая площадь квартир            кв. м.              1002,35 
9 Жилая площадь квартир             кв. м.              545,23 
10 Площадь торговых помещений       кв. м.              280,95 

Технико-экономические показатели
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

План Кровли

14
ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Фасад 1-5

15
ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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+1,000

+3,850

Фасад 1-5
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Фасад 5-1

16
ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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±0,000

+3,000
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+8,860
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+8,850

+2,143

+3,337
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+7,337

Фасад 5-1



GSPublisherVersion 0.58.100.100

Стадия Лист Листов
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Фасад А-Е

17
ГИП Рамазанов И.

Разраб.

ААА БББ ВВВ ГГГ ДДД ЕЕЕ

6 000 6 000 3 000 6 000 6 000

±0,000

+0,670
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Фасад А-Е
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Фасад Е-А

18
ГИП Рамазанов И.

Разраб.

Е Д Г В Б АЕЕ ДД ГГ ВВ ББ АА

6 000 6 000 3 000 6 000 6 000

-0,450

+1,000

+3,000

+3,850

+6,000

+6,850

+8,850

+2,600

Фасад Е-А
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Фасад Визулизация 1

19ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Васад Визуализация 2

20ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Фасад Визуализация 3

21ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Разрез 1-1

22
ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Разрез 2-2

23
ГИП Рамазанов И.

Разраб.
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+12,541

Разрез 2-2
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Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Узлы 1 и 2

24ГИП Рамазанов И.

Разраб.

Облицовочный кирпич

Теплоизоляционные плиты из

экструдированного пенополистирола

Europlex (по расчету)
Кирпичная стена

Облицовочный слой

Гибкая связь из
стеклопластика 4 шт/м²

Теплоизоляция из экструдированного

пенополистирола Europlex

Клинкерная фасадная плитка

 перекрытие

14 L=150мм
ГОСТ8240-89 Цементно-песчаный раствор

Кирпичная перегородкаКонопатка

шаг 900

Перекрытие

дюбель L=60

Металлический распорный

Узел  2  Примыкание перегородки к перекрытию

Узел  1      Утепление наружной стены
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Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №док. Дата

Архитектурные решения

ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже
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25ГИП Рамазанов И.

Разраб.

Металлочерепица
Подкладочный слой под битумную черепицу

Armourbase Pro
Cплошной настил - плиты OSB3
Контробрешетка

Cупердиффузионная мембрана ЕВРОБАРЬЕРтм

Теплоизоляция из каменной ваты ROCKWOOL®

Подкровельная пленка ПАРОБАРЬЕР, проклейка

стыков строительной лентой LIPEX (K2)

Внутренняя обшивка - гипсокартон

Обрешетка (вентзазор- 5 см)

Контрутепление из каменной ваты ROCKWOOL®

Водосточный желоб PROFiL

Панели СОФФИТ

Капельник

Стартовая полоса
Мауэрлат

LIPEX (K2)

Вентиляционный зазор

ГИДРОПОЯС

Бетонный пояс

1

2

3

1 - звукоизоляционный вкладыш толщиной 15 - 20 мм, вырезанный из
плиты Stroprock (вкладывается по всему периметру пола данного
помещения); 2 - стена; 3 - плинтус

Тепло-, звукоизоляция из каменной ваты
Stroprock - 40 мм

Плавающая армированная ц/п (бетонная)

стяжка - 50 мм

Покрытие пола

Несущая монолитная ж/б плита перекрытия

Толщина

монолитной

несущей плиты

перекрытия, мм

Индекс звукоизоляции

220 58 53
Rw, дБ Lnw, дБ

Подкровельная пленка ПАРОБАРЬЕР

Узел  3   Примыкание крыши к стене

Узел  4   Звукоизоляция перекрытия
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ООО "МИГ"

АР

3-х этажный многоквартирный жилой дом с торговыми и
жилыми помещениями на 1 этаже

Ведомость Окон

26ГИП Рамазанов И.

Разраб.

Ведомость Окон

№ п/п

ОК-001

ОК-002

ОК-003

ОК-004

ОК-005

ОК-007

ОК-008

ОК-009

ОК-010

ОК-011

ОК-019

ОК-020

ОК-021

ОК-022

ОК-023

ОК-024

ОК-025

ОК-026

ОК-027

ОК-028

ОК-029

Окно  Размеры

2 000×1 500

1 500×1 500

1 500×1 500

800×500

2 000×1 500

2 000×1 500

800×500

2 000×1 500

1 200×1 500

1 200×1 500

800×500

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

2 000×2 600

Количество

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

2

2

4

2

2

2

2

2

4

2

2

ОК-030

ОК-031

ОК-032

ОК-033

ОК-033

ОК-033

ОК-033

ОК-034

ОК-034

ОК-035

ОК-035

ОК-036

ОК-037

2 000×2 600

2 000×2 600

1 200×1 000

1 200×1 000

2 000×1 750

2 000×2 000

950×2 000

2 000×2 600

4 950×2 600

2 000×2 600

4 950×2 600

1 950×1 600

5 600×1 600

4

2

1

4

2

44

2

6

1

6

1

8

3
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Ведомость дверей

27ГИП Рамазанов И.

Разраб.

Ведомость Дверей

№ п/п

ДВ-002

ДВ-004

ДВ-005

ДВ-006

ДВ-007

ДВ-008

ДВ-010

ДВ-011

ДВ-012

ДВ-013

ДВ-013

ДВ-014

ДВ-015

ДВ-016

ДВ-016

ДВ-017

ДВ-017

ДВ-017

ДВ-018

Дверь Ориентация

Л

П

П

П

Л

Л

Л

Л

П

П

П

П

П

Л

П

Л

П

П

Л

Размеры

1 200×2 100

1 200×2 100

900×2 100

900×2 100

900×2 100

1 000×2 400

800×2 100

800×2 100

900×2 100

1 000×2 400

900×2 100

900×2 100

855×2 100

850×2 100

900×2 100

1 000×2 100

1 000×2 100

900×2 100

800×2 100

Количество

1

1

1

1

1

1

1

1

2

1

1

1

2

2

4

6

6

2

4

ДВ-019

ДВ-020

ДВ-020

ДВ-020

ДВ-020

ДВ-021

ДВ-021

ДВ-021

ДВ-022

ДВ-022

ДВ-022

ДВ-022

ДВ-022

ДВ-023

ДВ-023

ДВ-023

ДВ-024

ДВ-025

ДВ-026

П

Л

Л

П

П

П

П

П

Л

Л

Л

П

П

П

П

П

Л

Л

Л

800×2 100

800×2 100

900×2 100

800×2 100

900×2 100

1 000×2 100

800×2 100

900×2 100

1 200×2 600

800×2 100

900×2 100

1 200×2 600

800×2 100

800×2 100

900×2 100

900×2 600

900×2 100

900×2 100

900×2 100

2

4

2

2

2

2

8

2

3

2

2

1

2

2

2

1

2

2

2


